ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ №


г. Каргополь

Архангельской области                                                                                               "__" _______   2011  г.


Общество с ограниченной ответственностью «Жилищные услуги» (сокращенное наименование ООО «Жилищные услуги», именуемое в дальнейшем  "Управляющая организация", в лице директора Митрохина Андрея Григорьевича, действующего на основании Устава и протокола общего собрания участников общества  от 23 декабря 2010г. № 5 , и Собственник жилого помещения кв ____ в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г.Каргополь, ул.______________ , д. ____ ____________________________________________________________________________________________ ,  именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании  Свидетельства о гос.регистрации ______________ от ___________ и  в соответствии с  протоколом общего собрания от «__» _______ 2011г. , с другой стороны,  заключили настоящий Договор о следующем:


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей организацией работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества ,а также  предоставление услуг по вывозке ТБО и ЖБО ( по разовым заявкам)  собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.


3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация  обязуется:

3.1.1. Организовать работы по содержанию и текущему ремонту, вывозке ТБО и ЖБО  в объеме собранных денежных средств, в порядке, утвержденном собственниками ( по письменной заявке), в соответствии с « Перечнем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту  общего имущества многоквартирного дома» (Приложение № 2).

3.1.2. Определять подрядчика для выполнения некоторых  работ по содержанию, текущему  ремонту общего имущества жилого дома .

3.1.3. Вести учет доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества каждого жилого многоквартирного дома, являющегося предметом настоящего договора.

3.1.4.Осуществлять сбор платежей на содержание и текущий ремонт общего имущества дома с собственника квартиры или с жильцов ,организовать прием платежей  с использованием любых, не запрещенных действующим законодательством РФ, способов оплаты за услуги, производить начисление  льгот по оплате услуг за содержание и ремонт жилого помещения, услуги по вывозке ТБО и ЖБО  в соответствии с действующим законодательством.

3.1.5. Проводить комиссионные обследования  жилых и нежилых помещений (по письменному заявлению собственника ), не позднее 10 календарных дней с момента его поступления, привлекая для участия в обязательном порядке  собственника .

3.1.6.Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание.

3.1.7.Осуществлять прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан, выдавать собственникам помещений расчетные и иные документы,  справки, связанные с их правом владения, пользования и распоряжения долей в многоквартирном жилом доме.

3.1.8.Осуществлять судебное взыскание долговых требований, вытекающих из настоящего договора.

3.1.9. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме в пределах сумм денежных средств, поступающих от собственников и нанимателей жилых помещений. 

3.1.10. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет в  о выполнении условий настоящего Договора на общем собрании собственников жилых помещений.


3.2. Собственник обязуется:

3.2.1. Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.2.Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по содержанию и  текущему ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. Содействовать обеспечению такого доступа, в случае необходимости, в помещения, принадлежащие на праве собственности.

3.2.3.Своевременно сообщать «Управляющей компании» о всех замеченных неисправностях в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории. 

3.2.4.В установленном порядке согласовывать, в том числе с «Управляющей компанией», все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания.


3.3. Собственник имеет право:

3.3.1. Контролировать выполнение Управляющей организации  обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.2. Требовать предоставление финансовой отчетности по выполнению обязательств  в рамках настоящего  договора.


4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ.

4.1  Ежемесячная плата услуг  составляет :

- плата за содержание и  текущий ремонт мест общего пользования :       _________ руб. с кв.м.

- вывозка ТБО –  1,23 руб. с кв.м.

- вывозка ЖБО – 2,66 руб. с кв.м.

- очистка помойной ямы – 2,52 руб. с кв.м.

   Сбор за услуги, оказываемые Управляющей организацей  составяет 20 % от стоимости услуг, включен в плату за услуги.

4.2. Собственник  оплачивает  услуги Управляющей организации на основании выставленных последней квитанций не позднее 25-го числа месяца, следующего за расчетным месяца. При просрочке платежа, Управляющая организация имеет право начислить пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки вплоть до полного погашения задолженности.

5. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор может быть расторгнут:

- по инициативе общего собрания Собственников  помещений в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом; 

- по инициативе Управляющей организации, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования  по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник;

- без указания причин по истечению срока действия Договора и решению общего собрания Собственников помещений с уведомлением  Управляющей организации за месяц до окончания действия Договора.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор действует  с __________ по __________.

6.2. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 5 настоящего Договора.

6.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

Приложения к договору:

Приложение № 1  «Общее имущество многоквартирного дома»

Приложение № 2 «Перечень услуг по текущему ремонту и  содержанию общего имущества  в многоквартирном доме» .

   Управляющая организация                                                       Собственник :  

	ООО «Жилищные услуги»

164110 г.Каргополь, ул.Ленина, д.35

ИНН/КПП 2911006000/КПП 291101001

ОГРН 1092918000614

Директор _______________/А.Г.Митрохин/
	______________________________________ 

______________________________________ 

______________________________________ 

______________________________________ 

______________________________________


                                                                                                                           Приложение №1

                                                                 к Договору управления

                                                                     многоквартирным домом

№___ по  пер.______________

                                                                                             от  ________________   г. №  ___

Общее имущество многоквартирного дома.  
К общему имуществу многоквартирного дома относится:

1. Крыша жилого дома и защитные козырьки  над подъездами.

2. Чердачное помещение с элементами конструкции.

3. Помещения  подъездов от отмостки крыльца подъезда  до входных дверей в помещение Собственника.

4. Групповые стояки вентиляции и  дымоходов . Граница раздела  - от входных отверстий в жилом помещении Собственника до выхода в атмосферу.

5. Капитальные стены жилого дома.

6. Фундаменты и цокольная отмостка вокруг дома.

7. Межэтажные перекрытия. 

8. Подвальные помещения.

9. Общая система электроснабжения от изоляторов на траверсе ввода до выходных клемм защитных автоматических выключателей в этажном групповом щите.

10. Осветительная проводка подъездов и чердака.

11. Система теплоснабжения от ближайшего к дому разборного соединения входящей и выходящей труб  теплотрассы до разборного соединения с радиатором отопления в квартире Собственника.

12. Система холодного водоснабжения от ближайшего к дому разборного соединения подводящей трубы до запорного крана в квартире Собственника. К общему имуществу относятся трубы проходящие внутри жилых помещений для водоснабжения смежных квартир.

13. Система водоотведения от разъемного соединения с канализационными трубами в жилом помещении до ближайшего канализационного колодца. К общему имуществу относятся канализационные трубы проходящие внутри жилых помещений для водоотведения от  смежных квартир и вентиляции.

14. Придомовые территории, проезды, проектные сараи.

15. Аппаратура учета тепловой энергии.

16. Приборы учета электроэнергии( снятие показаний и их передача в ресурсоснабжающую организацию).

	Собственник

 ____________________


	Управляющая организация

Директор 

__________ / А.Г.Митрохин/  




                                                                                                         Приложение №2

                                                                 к Договору управления

                                                                     многоквартирным домом

№ ____ по ул._______________

                                                                                             от  __________________  г. №  ____

 Перечень услуг по текущему ремонту и  содержанию общего имущества 

в многоквартирном доме .

1.  Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, холодного водоснабжения и водоотведения, в том числе:  регулировка трёхходовых кранов; смена прокладок в водопроводных кранах; уплотнение сгонов; устранение засоров; набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

2.  Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.

3.  Прочистка  внутридомовых инженерных систем водоотведения.

4.  Проверка исправности канализационных вытяжек.

5.  Проветривание колодцев расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества в многоквартирном доме.

7. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.

8.  Проверка заземления оболочки электрического кабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

9. Проверка наличия тяги в каналах систем вентиляции и кондиционирования, дымоходах и газоходах.

10. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

11. Очистка и промывка водопроводных кранов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.

12. Промывка и опрессовка  внутридомовых инженерных систем отопления.

14. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) проверка исправности слуховых окон и жалюзи;

б) утепление и прочистка каналов систем вентиляции и кондиционирования, дымоходов и газоходов; 

в) замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования;

г) расчистка в зимнее время проезда к подъездам домов и пожарным водоемам.

15. Фундаменты (устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы).

16. Стены и фасады (герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов)

17. Перекрытия (частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.)

18. Крыши (Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение протеканий кровли с заменой отдельных листов шифера, заделка стыков на выходе через крышу вентиляционных и других каналов) 

19. Оконные и дверные заполнения (смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений)

6. Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы(восстановление или замена отдельных участков и элементов).

20. Полы .Замена, восстановление отдельных участков.

21. Внутренняя отделка(восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах).

22. Центральное отопление (установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления).

23. Водопровод и канализация(Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации). 

24. Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

25. Вентиляция (Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции). 

26. Специальные общедомовые технические устройства (Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с Управляющей организацией, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами).

27. Внешнее благоустройство (Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников).

	Собственник 

                    _______________________________

     
	Управляющая организация

    Директор

     _________________/А.Г.Митрохин/

                                                  


